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Servizio 5 Governo del Territorio

Ufficio Urbanistica

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

                                                             N. 104 del  20.08.2007

Oggetto: UTOE Strada in Chianti. Approvazione accordo con il proponente Sig. Lombardo Rinaldo per la riqualificazione insediativi dell’area posta a valle di Via Luigi Alemanni, ricompressa tra la scuola elementare e la nuova strada di circonvallazione.
L’anno duemilasette e  questo dì venti del mese di agosto alle ore 15,40 in Greve in Chianti nella Sala delle adunanze posta nella Sede Comunale, si è riunita la Giunta Comunale per trattare gli affari posti all’ordine del giorno.

All’appello risultano:

HAGGE MARCO   


Sindaco 
Presente

ALLODOLI TIZIANO

Assessore
Assente

CAPPELLETTI ANGELA

Assessore       Assente

LAZZERINI MARCO      

Assessore
Presente

MARIOTTINI MASSIMO

Assessore
Assente

PALLANTI MARISA

Assessore
Presente

PIERINI GIUSEPPE


Assessore       Presente

SALVADORI ANDREA

Assessore
Presente

Presenti  N.  5   Assente N. 3

Assume la Presidenza il Sindaco Marco Hagge, partecipa la sottoscritta Avv.  Sandra Falciai Vice  Segretario Generale incaricato della redazione del verbale.

Il Presidente dichiara chiusa la seduta alle ore 16,30

LA GIUNTA COMUNALE

Vista la deliberazione della Giunta Comunale del 1.02.2006 n. 9 con la quale si approvava l’atto di indirizzo volto ad avviare una variante al Regolamento Urbanistico al fine di riunire in un unico corpo le due aree destinate ad edilizia scolastica, attualmente separate dal previsto prolungamento di via Luigi Alemanni, al fine di favorire una più corretta organizzazione scolastica nonché per ridurre i complessivi costi di gestione;
Tenuto altresì conto che quanto prima si dovrà provvedere ad un ulteriore ampliamento del plesso scolastico della scuola elementare ed a realizzare il nuovo asilo nido;
Visto che in data 16.05.2007 con prot. 11364 il proprietario Sig. Rinaldo Lombardo, accogliendo l’indirizzo dell’A.C. di cui alla DGC suddetta, ha presentato un progetto preliminare di fattibilità, riguardante interventi pubblici e privati, propedeutico all’eventuale adozione di una variante urbanistica, composto dai seguenti allegati conservati in atti presso l’Ufficio Segreteria:

Tav. 1 Planimetrie di inquadramento

Tav. 2 Individuazione infrastrutture, viabilità, sviluppo residenziale

Tav. 3 Individuazione consistenze e proprietà

Tav. 4 Progetto di massima centro civico

- quadro economico sintetico opere infrastrutturali

- fascicolo visure catastali

- schema accordo 

Visto il suddetto progetto preliminare degli interventi, sia pubblici che privati, che si ritiene risolutivo, oltre che degli obiettivi indicati nell’atto di indirizzo della Giunta Comunale, di una più ampia riorganizzazione riguardante l’intera area, consistenti:

- nel riunire in unico corpo l’intera area destinata all’edilizia scolastica stabilendo le idonee condizioni di accessibilità dell’area e delle quote d’imposta dell’edificio per nido d’infanzia,

- nel riorganizzare la viabilità attraverso una nuova strada di penetrazione in modo da escludere l’attraversamento dell’area scolastica, garantendo accessi carrabili distinti ai plessi scolastici,

- nell’individuare un percorso pedonale che collega via degli Alemanni con il costruendo circolo ricreativo e la via Jacopo da Strada.

- nel prevedere uno sviluppo residenziale che comporta l’attribuzione di mc. 5.600, anziché mc. 3.200, nell’area edificabile già individuata come LL5 e di mc. 5.500 nell’area già individuata come PU, di cui mc. 1.350 per edilizia libera e mc. 4.150 per edilizia convenzionata;

Considerata la necessità, oltre che di raggiungere il primario obiettivo riguardante l’area scolastica, di dare un più ampio ed organico sviluppo all’intera area coinvolgendo le aree attualmente non utilizzate con destinazione PU, di cui all’art. 12 del RU (aree di pertinenza urbana), che, per il loro abbandono, sono fonte di degrado urbanistico e paesaggistico. 

La variante urbanistica conseguente l’accordo suddetto, che prevede l’aumento di alloggi, potrà utilizzare parte della residua disponibilità del PS pari a 49 alloggi, tenuto conto che con il vigente RU è stata normata l’edificazione per 335 alloggi rispetto alla disponibilità edificatoria complessiva di 384 del PS;

Vista la relazione tecnica del Servizio Governo del Territorio del 16.08.2006 che valuta positivamente il progetto preliminare e la proposta di accordo volta ad una complessiva riqualificazione insediativa dell’area, da realizzarsi attraverso l’approvazione di un Piano Complesso di Riqualificazione e variante al Regolamento Urbanistico;

Ritenuto procedere in merito approvando il progetto preliminare degli interventi pubblici e privati poiché risulta risolutivo, oltre che degli obiettivi riguardanti l’area scolastica, della riorganizzazione dell’intera area prevedendo nello stesso contesto un idoneo sviluppo di edilizia convenzionata volto a facilitare l’accessibilità alla casa a famiglie meno agiate. Questo ultimo aspetto è oltremodo importante per l’abitato di Strada in Chianti che, più di ogni altro centro abitato del Comune, è oggetto di pressione abitativa dovuta alla emigrazione dalla città di Firenze;

Visto il parere in ordine alla regolarità tecnica reso dal Responsabile del Servizio 5 ai sensi dell’art. 49 del Dlgs. 267/2000;

All’unanimità dei voti resi in forma palese;



           DELIBERA

1) di approvare la relazione tecnica del Responsabile del Servizio Governo del Territorio, allegata alla presente deliberazione a formarne parte integrante e sostanziale. 

2) di rinviare a successivo atto, conseguente alla stipula dell’accordo, l’avvio del procedimento per la variante al Regolamento urbanistico secondo quanto previsto agli artt. 15, 16 e 17 della LR 1/05. 

COMUNE DI GREVE IN CHIANTI 
PROVINCIA DI FIRENZE
****

SERVIZIO N. 5 - GOVERNO DEL TERRITORIO

OGGETTO: UTOE Strada in Chianti. Accordo di programma per la riqualificazione insediativa dell’area posta a valle di via Luigi Alemanni, ricompressa tra la scuola elementare e la nuova strada di circonvallazione.

Relazione tecnica

Vista la deliberazione della Giunta Comunale del 1.02.2006 n. 9 con la quale si approvava l’atto di indirizzo volto ad avviare una variante al Regolamento Urbanistico al fine di riunire in un unico corpo le due aree destinate ad edilizia scolastica, attualmente separate dal previsto prolungamento di via Luigi Alemanni, al fine di favorire una più corretta organizzazione scolastica nonché per ridurre i complessivi costi di gestione. Tenuto altresì conto che quanto prima si dovrà provvedere ad un ulteriore ampliamento del plesso scolastico della scuola elementare ed a realizzare il nuovo asilo nido.
Visto che le aree oggetto della variante sono tuttora inedificate rispetto alle vigenti destinazioni urbanistiche del RU, sia quelle di proprietà del Comune destinate ad attività scolastica, che quelle private aventi destinazione residenziale (LL 5), in data 16.05.2007 con prot. 11364 il proprietario Sig. Rinaldo Lombardo, accogliendo l’indirizzo dell’A.C. di cui alla DGC suddetta, ha presentato un progetto preliminare di fattibilità, riguardante interventi pubblici e privati, propedeutico all’eventuale adozione di una variante urbanistica, composto dai seguenti allegati:

Tav. 1 Planimetrie di inquadramento

Tav. 2 Individuazione infrastrutture, viabilità, sviluppo residenziale

Tav. 3 Individuazione consistenze e proprietà

Tav. 4 Progetto di massima centro civico

- quadro economico sintetico opere infrastrutturali

- fascicolo visure catastali

- schema accordo di programma

Visto il suddetto progetto preliminare degli interventi, sia pubblici che privati, che si ritiene risolutivo, oltre che degli obiettivi indicati nell’atto di indirizzo della Giunta Comunale, di una più ampia riorganizzazione riguardante l’intera area, consistenti:

- nel riunire in unico corpo l’intera area destinata all’edilizia scolastica stabilendo le idonee condizioni di accessibilità dell’area e delle quote d’imposta dell’edificio per nido d’infanzia,

- nel riorganizzare la viabilità attraverso una nuova strada di penetrazione in modo da escludere l’attraversamento dell’area scolastica, garantendo accessi carrabili distinti ai plessi scolastici,

- nell’individuare un percorso pedonale che collega via degli Alemanni con il costruendo circolo ricreativo e la via Jacopo da Strada.

- nel prevedere uno sviluppo residenziale che comporta l’attribuzione di mc. 5.600, anziché mc. 3.200, nell’area edificabile già individuata come LL5 e di mc. 5.500 nell’area già individuata come PU, di cui mc. 1.350 per edilizia libera e mc. 4.150 per edilizia convenzionata.


Considerato che il progetto preliminare è caratterizzato da una pluralità di funzioni (scuola, centro sociale, residenza privata, residenza convenzionata) e dalla integrazione di queste attraverso una adeguata distribuzione delle infrastrutturazioni ed idonea fruizione degli spazi pubblici. Infatti da un raffronto fra gli spazi pubblici del vigente RU e del progetto preliminare emergono i seguenti dati in termine di superficie: 

- area scolastica mq. 7625. Pur diminuendo di mq. 1.400, assolve compiutamente alle aspettative volte a riunire i complessi in un unico lotto, trovando le aree di parcheggio esterne all’area scolastica;

- parcheggi pubblici mq. 660 (+ 160)

- viabilità mq. 2.580 (+ 2.130)

- percorsi pedonali mq. 230 (+230)

- verde mq. 4.600 (+300)

- centro civico mq. 1.340.


Considerato che il progetto preliminare comporta la realizzazione di un diverso e complesso assetto viario ed una diversa distribuzione ed utilizzazione delle aree, lo schema di accordo con il privato si sostanzia nella realizzazione a spese del privato delle seguenti opere:

- una strada di penetrazione del comparto per il collegamento diretto con la variante all’abitato di Strada, dei relativi parcheggi pubblici finalizzati alle funzioni residenziali,sociali e scolastiche, 

- un percorso pedonale che colleghi le nuove funzioni.

- opere a verde e sistemazione ambientale

Le suddette opere sono evidenziate nel quadro economico sintetico per un importo di € 1.291.900 comprensivi degli oneri per spese tecniche.

Oltre alla cessione gratuita delle aree oggetto delle suddette opere (mq. 1.695 per viabilità, parcheggi e camminamenti e mq. 1.932 per verde e per sistemazioni ambientali), lo schema di accordo prevede inoltre la cessione gratuita al Comune dell’area di mq. 1.340 destinata a centro civico, portando così la valutazione dell’ammontare economico degli interventi a circa € 1.400.000.

Dato atto che, oltre a realizzare le condizioni di riunire le varie attività scolastiche in un unico corpo e di programmare l’ampliamento della scuola elementare, con l’accordo di programma e variante al vigente R.U. si raggiunge lo scopo di dare un compiuto assetto organico a tutta l’area. Mentre nel caso di edificazione del lotto LL5 secondo il vigente RU si otterrebbe l’esecuzione delle sole opere di urbanizzazione da esso scomputabili pari ad un importo di € 177.075 (mc. 3.200 x € 55,336), non sufficienti a realizzare per intero il prolungamento di via Alemanni.

Ravvisata la necessità, oltre che di raggiungere il primario obiettivo riguardante l’organicità dell’area scolastica, di dare un più ampio ed organico sviluppo all’intera area coinvolgendo le aree attualmente non utilizzate con destinazione PU, di cui all’art. 12 del RU (aree di pertinenza urbana), che, per il loro abbandono, sono fonte di degrado urbanistico e paesaggistico. 

La variante urbanistica conseguente il presente accordo, che prevede l’aumento di alloggi, potrà utilizzare parte della residua disponibilità del PS pari a 49 alloggi, tenuto conto che con il vigente RU è stata normata l’edificazione per 335 alloggi rispetto alla disponibilità edificatoria complessiva di 384 del PS.

Visto che il privato proponente, a fronte di un impegno come sopra stimato ammontante a circa € 1.400.000, otterrà una corrispondente valorizzazione delle aree in termini di volumetria edificabile pari a mc. 7.900, tenuto inoltre conto che una notevole parte di questa pari a mc. 4.150 (15 alloggi) sarà destinata ad edilizia convenzionata secondo quanto previsto dall’art. 123 della LR 1/05. Visto inoltre che queste ultime condizioni allo sviluppo residenziale, volte a facilitare l’accessibilità alla casa a famiglie meno agiate, vengono assicurate in particolar modo su Strada in Chianti che, più di ogni altro centro abitato del Comune, è oggetto di pressione abitativa dovuta alla emigrazione dalla città di Firenze.

Riteniamo meritevole di accoglimento la proposta di accordo volta ad una complessiva riqualificazione insediativa dell’area da realizzarsi attraverso l’approvazione di un Piano Complesso di Riqualificazione e variante al Regolamento Urbanistico.

Greve in Chianti, 16.8.2007







       Il Responsabile del Servizio
                                                                               
           (Arch. Andrea Cappelli)
Piazza G. Matteotti, 8 - 50022 Greve in Chianti (FI) - Tel. 055 85451 - Fax 055 8544654 - Cod. Fisc. e P.IVA 01421560481

e-mail: urp@comune.greve-in-chianti.fi.it


